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DEL A REDEGORELSE

1.0 Begrundelse for tilvejebringelse af lokalplan.

P4 et omrade i Frederiksvaerks nordlige del er plan-
lagt en boligbebyggelse med ca. 160 boliger.

For at denne bebyggelse kan virkeliggoeres, skal der
udarbe jdes en lokalplan for det pageldende omréade,
hvilket kommuneplanloven kraver, for storre bygge-
og anlegsarbejder kan igangsettes.

2.0 Lokalplanens formal og indhold.

Lokalplanen, som i dette tilfzlde indeholder bestem-
melser for bebyggelsens placering og udformning, be-
plantning og indretning af friarealer, sikrer mulig-
hed for, at bebyggelsen kan realiseres.

Planen swoger primert at sikre boligbebyggelsens om-
fang og placering i forhold til eksisterende bebyg-
gelse og omgivende veje.

Lokalplanens omrdde er beliggende syd for Vindered
Enghavevej, ost for Ellevej, nord for Lathyrusvej
og vest for Baggersvej.

Se kortbilag nr. 1 bag i heftet.

Bebyggelsen opfeores som henholdsvis parcelhuse (in—

dividuelt opfgrte) og som almennyttigt boligbyggeri
i 1, 1% og 2 etager.

3.0 Lokalplanens forhold til den evrige planlzgning.

Som en midlertidig ordning - indtil kommuneplanen
bliver vedtaget og dermed bliver retningsgivende

for indholdet af lokalplaner - har man for dele af
kommunen fdet godkendt nogle retningslinier for lo-
kalplaners indhold. Disse retningslinier kaldes § 15-
rammerne.

Lokalplanens omrade er i § l5-rammerne udlagt til
tet, lav boligbebyggelse med en bebyggelsesprocent
pa 20.

I de oprindelige § 15-rammer er lokalplanomrddet ud-
lagt til ta@t lav boligbebyggelse med en bebyggelses-
procent pa 20.

I lokalplanen er omradet udlagt til blandet lav bo-
ligbebyggelse med en bebyggelsesprocent pa 30, og
der er derfor udarbejdet et tilleg til § l5-rammer-
ne. '

Hovedstadsradet har ved skrivelse af 03.07.81 god-
kendt § 15-rammetillagget (nr. 10 for Enghaven Syd).



Ifelge partiel byplanvedtazgt nr. 11 med tilleg nr.
2 md der indenfor lokalplanens omrdde opferes bo-
liger.

-

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen md @ndringer (udstykning,
nybebyggelse o0.s.v.) pd lokalplanens omr&de kun
ske 1 overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser.

Lokalplanen kraver altsd ikke, at der etableres de
anleg m.v. som er indeholdt i planen. @nskes &nd-
ringer i de eksisterende forhold, skal bestemmel-
serne folges.



DEL B ] LOKALPLAN

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni
1975) fastsaettes herved folgende bestemmelser for det i
§ 2 naevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal.

1.1 Planens formdl er at reservere det af planen om-
fattende omrdde til boligformal af dels &ben, lav
- dels tet, lav boligbebyggelse.

§ =2 Lokalplanens omrdde og zonestatus.

2.1 Lokalplanen afgranses som vist pd matrikelkortet paé
denne side og omfatter fglgende matr. nr. af Vinde-
rg¢d. by, Vindergd:

Del af matr. nr.: 12 b, 12 £, 12 g, 12 h, 13 g, 13 m,
14 b, 14 e og 15 a

Hele matr. nr.: 12 ¢, 12 4, 13 a, 13 h, 13 i, 13 1,
13 n, 14 a,

samt alle parceller, der efter den 1.10.80 udstykkes
fra de navnte ejendomme og som er beliggende inden
for lokalplanomradet.

2.2 Lokalplanens omradde opdeles i omraderne A, B og C
som vist pa kortbilag nr. 1.

2.3 Omradet er beliggende 1 byzone.




Omridets anvendelse.

3.3

3.4

Delomrdde A skal anvendes til boligformdl. Bebyggel-
sen ma kun opferes som tet, lav boligbebyggelse be-
stdende af razkkehuse og kadehuse.

Delomrdde B skal anvendes til boligformal. Bebyggel-
sen m& kun bestda af fritliggende parcelhuse.

Delomrdde C skal anvendes til boligformdl. Bebyggel-
sen ma kun bestda af fritliggende parcelhuse.

Byrddet kan for delomrédde B og C tillade, at der pa
en ejendom drives en sadan virksomhed, som alminde-
ligvis udferes i boligomréder under forudsetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pagael-
dende ejendom,

at virksomheden efter byradets skeon drives pa en sa-
dan mdde, at ejendommens karakter af beboelsesejen-
dom ikke forandres (herunder ved skiltning eller lig-
nende), og at omrddets karakter af boligomrdde ikke
brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der
ikke er plads til pa& den pagzldende ejendom.

Udstykninger.

Udstykning md i omrdde B kun foretages i overensstem-
melse med den pa kortbilag nr. 2 viste plan.

I delomrdde C ma ingen grund udstykkes med en mindre
sterrelse end 700 .

Ve j- og stiforhold."

Der udlegges areal til felgende nye veje med en be-
liggenhed som vist pa kortbilag nr. 2.

Ve jene A-B, B-C, B-D, D-E, D-F, F-G, F-H, I-H, H-K
og H-L udlegges i mindst 8 m's bredde.

Vejene kan anlzgges som opholds- og legeomrdder.

Tilkersel til parceller i omrade B ma kun ske fra in-
terne veje.

Der udlegges areal til feglgende nye stier med en be-
liggenhed som vist p& kortbilag nr. 2.

Stien a - b i en bredde af 5 m.
Stien ¢ - d i en bredde af 5 m.
Stien e = f i en bredde af 3 m. og med bom p&d midten.
Stien g - h i en bredde af 3 m. og med bom pad midten.



5.3

5.4

Langs Baggersvej, Ellevej og interne veje i delomra-
de B er palagt de pa kortbilag nr. 2 viste byggelini-
er.

Adgangen til bebyggelsen ma kun ske fra interne veje
og hovedstien, og der forudsattes etableret et ubrudt
hegn langs Baggersvej, Vindered Enghavevej, Ellevej
og Lathyrusvej, dog adgangsveje til bebyggelsen und-
taget.

Parkeringsforhold.

I delomrade A udlzgges areal til l% parkeringsplads
pr. bolig.

Parkering af motorkgretgjer over 3.500 kg er ikke til-
ladt inden for delomréade A.

I delomrdderne B og C skal der vere mulighed for at

indrette 2 parkeringspladser pr. bolig pa& hver en-
kelt ejendom.

Bebyggelsens omfang og placering.

6.3

6.4

Bebyggelsesprocenten for delomrade A ma ikke oversti-
ge 35, og for delomrédderne B og C m& bebyggelsespro-
centen ikke overstige 25. Bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom i delomrdderne B og C m& ikke oversti-

ge 25.

I delomrdde A md& bygninger ikke opferes i mere end 2
etager, og ingen del af bygningens ydervaegge eller
tagflade m& vere h®vet mere end 8,50 m over det omgi-
vende terrazn, madlt efter reglerne i bygningsreglemen-
tet.

I delomrdderne B og C md bygninger ikke opferes i me-
re end 1 etage med udnyttet tagetage.

Bebyggelse pad delomrdde A ma& kun opferes i over-
ensstemme lse med den pad vedh:ftede kortbilag nr. 2
viste retningsgivende bebyggelsesplan. x)

Inden for delomrdde A m& der bygges 11.000 n etage-
areal.

Inden for delomrd8de A md& der opfgres en varmecentral
med en placering som vist pé& kortbilag 2.

Inden for delomrdde B md der kun opfgres 1 bolig pr.
parcel.

x) Opmerksomheden henledes pad servitutbazlter over kloak-

ledninger og regnvandsledning.

Beliggenhed fremgar af kortbilag nr. 1.



Inden for delomrdde B skal beboelsesbygninger place-
rzs med enten gavl eller facade i byggelinie langs
interne veje.

Inden for delomrdde B skal carporte og garager pla-
ceres 5 m fra vejskel.

Til omraddets forsyning ma endvidere'opfzres de ned-
vendige transformerstationer.

Elledninger mé& ikke fremferes som luftledninger, men
mé& alene fremferes som jordkabel.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

I delomrdde A og B ma der ikke opsattes udvendige an-
tenner pa& bygningerne.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med byra-
dets tilladelse i hvert enkelt tilfeelde.

Reflekterende tag- og facadematerialer ma kun anven-

des i1 forbindelse med anleg til udnyttelse af vedva-
rende energi.

Ubebyggede arealer.

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse
eller lignende gives et - efter byraddets skon - or-
dentligt udseende.

Der skal udlegges friarealer med en steorrelse svaren-
de til mindst bruttoetagearealet af bebygge lsen.

De pa& kortbilag nr. 2 med {i5 viste arealer md ikke ud-

stykkes til bebyggelse, men udlazgges som felles opholds-

arcaler.

Felles lege- og opholdsarealer placeres som angivet
pd kortbilag nr. 2.

I delomrédde B m& hegn kun etableres som levende hegn.
I delomrade A md hegn kun etableres som levende hegn

eller hegn af savskaret tre.

Belysning af veje og andre ferdselsarealer ma kun ud-
fores efter byrddets naermere anvisninger.

Terreznregulering p4 mere end +/- 0,5 m m& kun foretages
med byraédets godkendelse.



For delomrade A skal der foreligge en af byradet god-
kendt beplantningsplan, for byggetilladelse kan ud-
stedes.

Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

Felles lege-, opholds- og parkeringsarealer skal e-

Bebyggelse i delomrdderne A og B ma ikke uden byra-
dets tilladelse tages i brug feor bebyggelsen er til-
sluttet et kollektiv varmeforsyningsanleg efter by-

Bebyggelsen pa delomraderne A og B skal tilsluttes

Der skal oprettes en grundejerforening med medlems -
pligt for ejere af grunde inden for lokalplanens om-

Grunde jerforeningen skal varetage medlemmernes falles
interesser og for medlemmernes regning afholde udgif-
terne ved drift og vedligeholdelse af de indenfor om-
réade B viste felles opholds- og friarealer. Indtil
grunde jerforeningen er oprettet, pdhviler disse for-

Grunde jerforeningen skal oprettes senest nar 25% af
de udstykkede grunde er solgt, eller nar byradet kre-

Drift og vedligeholdelse af f®lles opholds- og friare-

9.1
tableres for bebyggelsen tages i brug.
9.2
radets anvisning.
9.3
et felles antenneanlag.
§ 10 Grundejerforening.
10.1
rade B.
10.2
pligtelser de enkelte grundejere.
ver det.
aler pd omrdde A padhviler ejerne af omrédet.
§ 11 Ophaevelse af byplanvedtaegt.
11.1

Den under den 15. januar 1963 af Boligministeriet god-
kendte partiel byplan nr. 11 og det af planstyrelsen
godkendte tilleg nr. 2 til byplanvedtegt nr. 11 af

15. december 1977 ophzves for lokalplanens omrade, og
erstattes af nerverende lokalplan.

Vedtagelsespategning.

S4dledes vedtaget som‘forslag af Frederiksverk byrad

den 11. november 1980.

s/, Larsen
kommunaldirekt¢r

}y/Behrndtz
sHorgmester



I henhold til lov om kommuneplaner endeligt vedtaget
den 9. juni 1981.

y

-ehrndtz B Larsen
oorgmester mmunaldirektgr
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